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Glossaire

AAH : Allocation pour I'’Adulte Handicapé

ABF : Architecte des Batiments de France

ADEME : Agence De I'Environnement et de la Maitrise de I'Energie
AEEH : Allocation d’Education de I'Enfant Handicapé

Anah : Agence Nationale de I'Habitat

ASE : Aide de Solidarité Ecologique

CARSAT : Caisse d’Assurance Retraite Santé Au Travail

CCH : Code de la Construction et de I'Habitation

CDAPH : Commission des Droits et de I’Autonomie des Personnes Handicapées
CLAH : Commission Locale d’Amélioration de I'Habitat

CLE : Contrat Local d’Engagement

DDT : Direction Départementale des Territoires
DGl : Direction Générale des Impots
DPE : Diagnostic de Performance Energétique

FART : Fonds d’Amélioration et de Rénovation Thermique
FILOCOM : Fichier du Logement Communal
FSL : Fonds Solidarité Logement

GES : Gaz a Effet de Serre
GIR : Groupe Iso-Ressources

INSEE : Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques

LCS : Loyer Conventionné Social

LCTS : Loyer Conventionné Treés Social
LHI : Lutte contre I'Habitat Indigne

Ll : Loyer Intermédiaire

LL : Loyer libre

MDPH : Maison Départementale des Personnes Handicapées
OPAH : Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat

PAT : Programme d’Actions Territorial

PB : Propriétaire Bailleur

PCH : Prestation de Compensation du Handicap
PLH : Programme Local de I'Habitat

PLS : Prét Locatif Social

PO : Propriétaire Occupant

POTS : Propriétaire Occupant Treés Social

SDAP : Service Départemental de I'’Architecture et du Patrimoine
SH : Surface Habitable



I/ Préambule

1.1/ Objet du Programme d’Actions Territorial

Le Programme d’Actions Territorial (PAT) est le document cadre qui précise les orientations et les
priorités de la Communauté d’Agglomération du Soissonnais en matiére d’habitat privé. Il s’inscrit dans le
cadre de la Convention de délégation de compétence des aides a la pierre signée le |5 février 2006 avec
PEtat. Par cette Convention, I'Etat délégue a la Communauté d’Agglomération du Soissonnais le soin
d’attribuer en son nom et pour son compte les aides a la pierre en faveur du parc privé.

LePATestle«support op®rationnel pour | dattributd.i
privé ». Il définit les moyens et dispositions qui seront mis en ceuvre par la Communauté d’Agglomération
du Soissonnais et I'’Agence nationale de I'habitat (Anah) pour répondre aux enjeux et aux objectifs
quantitatifs du territoire. Le principe retenu est d’attribuer des subventions aux Propriétaires Occupants
(PO) et aux Propriétaires Bailleurs (PB), selon le niveau de priorité défini, jusqu’a épuisement de
I'enveloppe budgétaire annuelle.

Une Commission Locale de '’Amélioration de I'Habitat (CLAH) examine tous les dossiers déposés dans le
cadre de I'Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat (OPAH). Les subventions attribuées ne
sont pas « de droit ». Elles sont modulables et ajustables, sur décision du Délégataire, pour tenir compte
d’une enveloppe budgétaire contrainte et des objectifs et priorités définis sur le territoire.

Une subvention de '’Anah ne préjuge pas de I'obtention des éventuelles autorisations administratives
(permis de construire, déclaration de travaux...), consultations ou avis d’autres administrations (SDAP et
ABF en secteur protégé...) nécessaires a la réalisation des travaux.

1.2/ Cadre réglementaire




L’ensemble des regles de recevabilité et des conditions d’octroi des aides applicables a I'’Anah (articles
L.321-1 et suivants et articles R.321-12 a R.321-2]1 du CCH) s’appliquent aux décisions prises par la
Communauté d’Agglomération du Soissonnais en tant que Délégataire selon les regles fixées par le
Réglement Général de I'’Anah.

Le taux de subvention mentionné a I'article R.321-17 du CCH, le montant des aides accordées par I’Anah
et le montant des plafonds de travaux subventionnables peuvent étre majorés dans les limites et les
conditions fixées par le décret n°2005-416 du 3 mai 2005 et prévues par la Convention de délégation des
aides a la pierre conclue en application de [larticle L321-1-1 du CCH. La liste des travaux
subventionnables peut étre adaptée dans les mémes conditions.

En cas de définition de régles particuliéres d’octroi des aides, dans les limites fixées par I'article R.321-21-1
du CCH, les modifications apportées ne pourront intervenir qu'a compter du ler janvier d’'une année
donnée.

Le présent PAT s’applique aux dossiers déposés sur le territoire des 28 communes de la Communauté
d’Agglomération du Soissonnais a compter du |* janvier 2011. Le PAT pourra étre révisé en cours
d’année en fonction de I'évaluation des résultats et de I'évolution des dotations budgétaires.

2/ Contexte local
2.1/ Enjeux de la politique locale de I’habitat privé et priorités d’interventions

L’ensemble de la Communauté d’Agglomération du Soissonnais est concernée par 'OPAH. Les priorités
d’interventions sont donc fonction des enjeux pour le Soissonnais.

Les priorités d’interventions sont hiérarchisées ci-dessous par thématique (par décroissance de I'ordre de
priorité). Pour 'ensemble des thématiques, les dossiers PO seront prioritaires sur les dossiers PB.

v’ Lutter contre la précarité énergétique et améliorer les conditions de logement des
ménages en privilégiant les approches de développement durable
Le PLH encourage la prise en compte de critéres environnementaux dans la construction, la réhabilitation
et 'amélioration de I'habitat. La qualité du parc privé est relativement bonne sur le Soissonnais au regard
d’autres parties de I'Aisne. Néanmoins, il existe des besoins d’intervention, notamment en direction des
PO les plus modestes.

v Lutter contre | 6habinsalubte d®gr ad®, i ndi gne

La Communauté d’Agglomération du Soissonnais est peu touchée par les situations d’insalubrité ou
d’indignité des logements. Les données disponibles pour 2003 signalent qu'a [I'échelle de
lintercommunalité, 507 logements privés sont potentiellement indignes, soit 3,6 % de I'ensemble des
résidences principales du parc privé.

v Favoriser | dadaptation des | ogements au
Les questions du vieillissement de la population et de I'adaptation des logements doivent étre prise en
compte dans la politique locale de I'habitat, aussi bien au niveau de la construction neuve que de
'amélioration du parc existant. L’objectif est de favoriser le maintien a domicile des personnes agées ou
handicapées.
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v Favoriser | e d ®voffre deplgpgenrarttsnconvenitionnés eociaux et trés
sociaux
La Communauté d’Agglomération du Soissonnais enregistre une augmentation de la demande locative
sociale sur son territoire. Les bailleurs sociaux ne pouvant répondre a I'ensemble des demandes, on
constate une augmentation des ménages modestes qui se tournent vers le parc locatif privé.
Conventionner des logements en loyer social ou trés social doit permettre de compléter I'offre de
logements locatifs accessibles aux ménages modestes.

2.2/ Bilan Anah des années 2003 2 2010

Nombre de dossiers s20088t200% i onn®s par | dAnah entre
Source :DDTOD®| ®gati on | ocal e -Fdneer-H adbAintaaht ede Pltd eCoPmnousnpaeuctt® vded Ag gl «

Nombre de dossiers subventionn®s par | 8Anah entre 2003 et
Source : DDT 8 Délégation locale del 8 Anah et -Mrkid-lda Pirtostp eccd ilve Communaut ® ddAggl «



Bilan Anah 9 Propriétaires Occupants
Source :DDTOD®| ®gati on | ocal e -Fdneer-H adbAintaaht ede Pltd eC oPmnousnpaeuctt® vded Ag gl «

Bilan Anah 9 Propriétaires Bailleurs
Source :DDTOD®1 ®gat i on | o Praspective-Fdneier-Hatitaf\de la Comneurtauté @ 0 IAg g | o nd@ssormdisi on d u

3/ Dispositifs opérationnels en 201 |
3.1/ Dispositif « Habiter Mieux »

Dans le cadre des Investissements d’Avenir, I'Etat lance le dispositif « Habiter Mieux » afin de lutter
contre la précarité énergétique. L’Anah a été chargée de mettre en ceuvre un programme daide a la
rénovation thermique sur la période 2010-2017. Celui-ci s’accompagne d’un Fonds d’Aide a la Rénovation
Thermique (FART) de 1,2 Md’€. Ce fond permettra aux PO ayant des ressources modestes et vivant dans
des logements énergivores de bénéficier d'une Aide de Solidarité Ecologique (ASE), sous certaines
conditions :

- S’inscrire dans le cadre de 'OPAH et étre accompagné par la Communauté d’Agglomération du

Soissonnais pour le montage du dossier,

- Réaliser une évaluation énergétique du logement avant et aprés travaux,

- Mettre en évidence un gain énergétique d’au moins 25 % sur la consommation conventionnelle

(en kWh/m?/an).

Le montant minimum de I'ASE est de | 100 € par logement. Cette aide peut étre abondée par la
collectivité locale. Dans ce cas, 'ASE est augmentée de la méme somme par I'’Anah, dans une limite de
500 €. Le montant maximum versé par I’Anah est donc de | 600 €.



Afin de s’inscrire dans ce dispositif « Habiter Mieux » et de permettre aux PO de bénéficier de I'ASE, la
Communauté d’Agglomération du Soissonnais signera un Contrat Local d’Engagement (CLE). Dans ce
cadre, la Communauté d’Agglomération du Soissonnais prévoit un abondement sur fonds propre de
| 000 € par logement. Le montant maximum de I'ASE est ainsi porté a 2 600 €.

L’objectif pour 201 | est de subventionner 25 logements.
L’enveloppe budgétaire associée a ce programme est répartie comme suit :
- Pour I'Anah : 47 000 € dont 40 000 € au titre de 'ASE (I 600 € x 25 logements) et 7 000 € au
titre de l'ingénierie,
- Pour la Communauté d’Agglomération du Soissonnais : 25 000 € (I 000 € x 25 logements).

3.2/ OPAH de la Communauté d’Agglomération du Soissonnais

La Communauté d’Agglomération du Soissonnais a démarré le || septembre 2009 une OPAH avec un
volet énergie d’une durée de 3 ans sur tout son territoire (28 communes). La maitrise d’ouvrage de
'opération est assurée en régie par la Communauté d’Agglomération du Soissonnais, en partenariat avec
I’Anah, le Conseil régional de Picardie, TADEME et PROCIVIS~ASO.

v Volet « énergie¢ de | 6 OPAH
Une thermographie aérienne a été réalisée en mars 2009 sur 'ensemble de I'Agglomération. Les résultats
ont été présentés au grand public lors du Salon de la thermographie qui s’est déroulé du |l au I3
septembre 2009. Ce Salon a marqué le début de ’OPAH.

Des réunions dans les communes ont également été organisées de novembre a décembre 2009 et en
octobre 2010 a Soissons. Les résultats de la thermographie aérienne sont toujours consultables lors des
permanences de 'OPAH et sur rendez-vous.

Afin d’effectuer des évaluations énergétiques avant et apres travaux, la Communauté d’Agglomération du
Soissonnais s’est équipée du logiciel Dialogie (développé par I'ADEME). Ce service est proposé
gratuitement aux PO et PB éligibles aux aides de I'OPAH. L’évaluation prend en compte les
consommations énergétiques liées au chauffage, a I'eau chaude, aux appareils électroménagers, et a
I'éclairage du logement.
Elle permet :

- D’informer les propriétaires sur les dépenses énergétiques et financieres engendrées dans leur

logement,
- De calculer le gain énergétique sur la consommation conventionnelle' aprés travaux.

Tout dossier déposé dans le cadre de POPAH doit faire I’objet d’'une évaluation énergétique
avant et aprés travaux. Celle-ci est réalisée gratuitement par Pagent en charge du suivi-
animation de ’OPAH.

v' Partenariat avec PROCIVIS~ASO
Afin de permettre aux PO trés modestes d’effectuer les travaux nécessaires a l'adaptation ou a
lamélioration de leur résidence principale, la Communauté d’Agglomération du Soissonnais a mis en
place, en partenariat avec PROCIVIS~ASO :
- Un dispositif d’avance de subventions,

IConsommation conventionnelle : ell e correspond ° une consommation calcul ®e
(occupation permanent e, - tempt®rraapp @r tn®e maad ki, t feelnl°eameen tf e
annuelle et a la surface du logement. Elle est exprimée en énergie primaire, soit des kWhep/m2/an.



- Un dispositif de prét a 0 % et sans frais de dossier (« Prét Mission Sociale »),
- Un dispositif de subventions complémentaires (sous conditions).
Sur 'année 2010, le partenariat PROCIVIS~ASO a permis de mettre en place :
- 8 caisses d’avance - soit un total de 30 343 € avancés,
- 6 « Préts Mission Sociale » - soit un total de 47 400 € prétés.

En 2011, PROCIVIS~ASO poursuit son partenariat avec la Communauté d’Agglomération du Soissonnais
et s'engage contre la précarité énergétique a travers le dispositif « Habiter Mieux ». Une enveloppe de
50 000 € est réservée pour ce dispositif. Elle sera utilisée pour des avances de subventions, des « Préts
Mission Sociale » ou des subventions complémentaires, en fonction des besoins. Les conditions du
partenariat entre PROCIVIS~ASO et la Communauté d’Agglomération du Soissonnais seront précisées
dans le Contrat Local d’Engagement.

En 2011, en complément du dispositif « Habiter Mieux », PROCIVIS~ASO s’engage a réserver une
enveloppe de 20 000 € a destination des PO agés et/ou handicapés. Les modalités d’utilisation de cette
enveloppe sont décrites dans I'avenant n°3 a la convention initiale du 27 janvier 2010.

v Mi s s i 0 n snordsibveitionnéespendant | 6 OPAH
Le suivi-animation de 'OPAH est réalisé en régie. Des permanences sont organisées et permettent aux
habitants d’obtenir des conseils gratuits et personnalisés sur les questions financiéres et techniques. Les
dossiers sont montés gratuitement par 'agent chargé du suivi-animation de TOPAH. Les missions ' AMO
ne sont donc plus subventionnées par I’Anah pendant toute la durée de TOPAH.

4/ Objectifs, moyens financiers, criteres de sélectivité des projets et
modulations des aides financiéres

4.1/ Objectifs de la Communauté d’Agglomération du Soissonnais

Pour 2011, le PAT prévoit :
- Le traitement de 8 logements indignes (2 PO et 6 PB),
- Le traitement de 14 logements trés dégradés (10 PO et 4 PB),
- Le traitement de 2 logements moyennement dégradés PB,
- Le traitement de 33 logements PO (8 autonomie, 25 énergie).

4.2/ Moyens financiers mis a disposition

Compte tenu des objectifs et des conditions de financement applicables au |°" janvier 201 I, 'engagement
financier prévisionnel pour 201 | est estimé a :
- Pour I'’Anah : 435 000 € pour le financement des dossiers de demande d’aide dont 47 000 €
dans le cadre du dispositif « Habiter Mieux » et 23 000 € pour le financement du suivi-animation,
- Pour la Communauté d’Agglomération du Soissonnais : 130 000 € pour le financement des
dossiers de demande d’aide et 10 200 € pour le financement du suivi-animation.



4.3/ Critéres de sélectivité des projets et modulations des aides financiéres

Le présent PAT fixe les regles locales de priorité d’intervention, d’instruction et d’attribution des crédits.
Ces régles sont définies au regard des objectifs locaux et dans un souci de cohérence avec les objectifs de
'OPAH et du PLH.

Le subventionnement des dossiers dépend du type de travaux effectués, de la performance énergétique
obtenue apres travaux, du type de bénéficiaires (PB, PO modeste ou trés modeste) et de la localisation du
projet.

Plusieurs conditions sont a respecter :

- La constitution d’'un dossier de demande de subvention ne peut se faire qu’a la suite d’une
rencontre entre le propriétaire du logement (locataire le cas échéant) et I'agent en charge du
suivi-animation de 'OPAH. Cette rencontre peut avoir lieu lors des permanences ou sur rendez-
vous.

- Les devis présentés lors de la constitution du dossier devront impérativement étre détaillés (prix
des fournitures et de la main d’ceuvre).

- Une fois les travaux réalisés, le propriétaire devra en informer l'agent en charge du suivi-
animation de 'OPAH. Une visite du logement aprés travaux sera effectuée et permettra de
déclencher le payement de la subvention.

- Les factures présentées lors de la demande de payement devront comprendre la mention
manuscrite « facture acquittée » et étre datées et signées par le propriétaire.

- La maitrise d’ceuvre est obligatoire pour les logements dont les travaux subventionnables sont
supérieurs a 100 000 € HT. Le montant des honoraires n’est pas pris en compte dans le calcul de
la subvention complémentaire accordée par la Communauté d’Agglomération du Soissonnais.

- Au commencement des travaux un panneau de chantier « OPAH » est délivré aux propriétaires.
Ceux-ci ont l'obligation de l'afficher pendant toute la durée des travaux et jusqu’a la visite finale
préalable au payement de la subvention.

- Pour les dossiers PB, les travaux de changement de chaudiére assimilés a de I'entretien ne sont
pas recevables. En revanche, les changements de chaudiére dans le cadre d’une réhabilitation
compléte peuvent étre subventionnés.

- Les projets de rénovation de ruines n’ouvrent pas droit aux subventions, sauf avis contraire de la
CLAH au vu du dossier (photos...). La notion de ruines sera appréciée par la CLAH et selon les
dispositions du CCH.

- Les travaux d’entretien et d’embellissement ne sont pas subventionnés.

- La Communauté d’Agglomération du Soissonnais module les aides en fonction de la
performance énergétique obtenue aprés travaux. Seule [P’évaluation réalisée
gratuitement par Pagent en charge du suivi-animation de POPAH est prise en
compte pour le calcul des subventions.



Améliorer les conditions de logement et de confort des propriétaires
occupants (PO)

Linstruction tiendra compte de I'ordre de priorité suivant :

Type de dossier

Travaux pour la sécurité et la salubrité de I'habitat

Axe | a
PO modeste et tres modeste

Amélioration de I'habitat
Axe |l b PO trés modeste
PO modeste (hors « plafond majoré »)

Travaux éligibles :

v Travauxpour | a s®curit® et |l a salubrit® de | 6habi-
Il s’agit de travaux nécessaires pour la sécurité et la salubrit¢ du logement ne demandant pas
d’interventions lourdes sur le bati (par exemple : travaux de suppression du risque saturnin seuls). Ces
travaux permettent de résoudre une situation d’insalubrité d’'ampleur trés limitée.

v Travaux do6am®lioration de | 6habitat
Il s’agit de travaux figurant sur la liste des travaux recevables par I’Anah mais ne concernant pas une
situation d’habitat indigne. Ces travaux peuvent étre liés a :
- L’amélioration énergétique ou technique d’un logement,
- L’adaptation d’un logement a une situation de vieillissement ou de handicap, lorsque le PO ne
posséde pas de justificatif de perte d’autonomie (aprés avis éventuel de la CLAH).

v' Cas particulier: | es travaux ddassainissement
Dans certains cas, les travaux d’assainissement peuvent faire I'objet d’'une subvention. Pour cela, le PO
doit fournir un plan de financement des travaux indiquant toutes les aides publiques obtenues (Agence de
'eau Seine-Normandie...). Le total des aides ne peut pas dépasser 80 % du montant HT des travaux. Si tel
était le cas, la Communauté d’Agglomération du Soissonnais diminuera les aides Anah et/ou ne bonifiera
pas la subvention.



Les subventions sont modulées en fonction des ressources du PO et de la performance énergétique

obtenue apres travaux.

Modulation des aides financiéres des PO en fonction du gain énergétique obtenu aprés travaux (consommation conventionnelle) ;
S®curit®, salubrit® et am®lioration de | 6habitat

La Communauté d’Agglomération du Soissonnais se réserve le droit de moduler le taux de subvention
pour certains dossiers PO (logements vacants a I'achat et rénovation afin de I'habiter) afin d’éviter les
effets d’aubaines. Il pourra étre demandé au PO de fournir ses 2 derniers avis d’imposition.

Si les travaux d'adaptation a une situation de vieillissement ou de handicap sont accompagnés de travaux
d'amélioration énergétique ou technique (exemples de travaux : isolation, systéme de chauffage...), ces
derniers pourront étre subventionnés mais en prenant en compte les économies d'énergie obtenues aprés
travaux.



Développer une offre de logements conventionnés sociaux (LCS) et
tres sociaux (LCTYS)

Linstruction tiendra compte de I'ordre de priorité suivant :
Type de dossier

Travaux pour la sécurité et la salubrité de I'habitat

Axe 2 a LCTS
LES
Travaux visant un logement dégradé ou une transformation d’usage
Axe 2 b LCTS
LCS

Travaux éligibles :

v' Travaux pour la sécuritéetlas al ubr i t ® de | dhabitat
Il s’agit de travaux nécessaires pour la sécurité et la salubrité du logement ne demandant pas
d’intervention lourdes sur le bati (par exemple : travaux de suppression du risque saturnin seuls). lls
permettent de résoudre une situation d’insalubrité d’'ampleur trés limitée.

v Travaux visant a réhabiliter un logement dégradé
Il s’agit de travaux dont I'objet principal consiste a résoudre une situation de dégradation « moyenne ».
L’application de la grille de dégradation par I'agent en charge du suivi-animation de TOPAH permettra de
déterminer le niveau de dégradation du logement. Les dégradations sont « moyennes » lorsque I'indice de
dégradation ID est compris entre 0,4 et 0,55.

v Travauxdetr ansf or mati on dodousage
Il s’agit de travaux visant a transformer en logement un local (autonome ou attenant au logement) dont
I'affectation principale d’origine n’est pas a usage d’habitation. Ces dossiers seront examinés au cas par cas
par la CLAH qui jugera de 'opportunité économique et sociale du projet.

Reégles générales et modulation des subventions :

Le conventionnement d’'un logement en loyer social ou trés social, avec ou sans travaux, permet de
bénéficier d’'une déduction fiscale de 60 % sur les revenus fonciers bruts.
Les plafonds de loyers a respecter sont les suivants (au 01/01/2011) :

- Conventionnement en loyer trés social : 4,96 €/m? de surface habitable fiscale?,

- Conventionnement en loyer social : 5,15 €/m? de surface habitable fiscale.

2 La surface habitable correspond a la surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons,
cages d'escaliers, gainesé |1 n'est pas tenu compsese de
locaux communs et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

La surface habitable fiscale correspond a la surface habitable augmentée de la moitié des annexes dans la limite de 8 m2 par
logement.
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v Régles générales

- Les projets de conventionnement sont examinés par la CLAH qui juge de leur opportunité
économique et sociale. Afin d’étre en cohérence avec les objectifs du PLH, les projets doivent
étre situés en centre bourg?, A proximité des services, d’équipements ou d’une desserte en
transports en commun. Ainsi, le conventionnement en loyer social ou trés social est exclu dans
les hameaux et les écarts (petits groupes d’habitations situées en dehors de I'enveloppe du
village). Le conventionnement en loyer trés social est privilégié dans les communes urbaines et
périurbaines (cf. Annexe 5).

- Les dossiers concernant la création de logements suite a la division d’'un immeuble ou la création
de logements situés exclusivement sous combles sont étudiés au cas par cas par la CLAH. Ces
logements doivent avoir une taille minimale de 50 m? de surface habitable aprés travaux.

- Les dossiers locataires, propriétaires impécunieux et installation d’'un élément de confort dans un
logement occupé sont étudiés au cas par cas par la CLAH.

- Les travaux réalisés dans le cadre d’un conventionnement en loyer libre (LL) ou intermédiaire (LI)
ne sont pas subventionnés.

v" Modulation du taux de subvention
La Communauté d’Agglomération du Soissonnais prend en compte 3 critéres pour calculer le montant de
la subvention :

- Le taux d’effort des locataires aprés travaux (facture énergétique/ressources),

- L’énergie primaire consommeée apres travaux,

- Les émissions de GES apres travaux.

1 Le taux d’effort du locataire (sur 5 points)
Le taux d’effort du locataire (rapport entre sa facture énergétique et ses ressources) doit étre inférieur a

5 % pour un logement social et a 7 % pour un logement trées social (cf. Annexe 4).

Nota : moyenne nationale du taux doéeffort ®nerg®tique des

1 L’énergie primaire consommée (sur 3 points)
Aprés travaux, le logement doit obtenir au minimum une classe E lors de I'évaluation énergétique.

(Le centre bourg se d®finit: piai tiaepr ®sledhnery aniRligal ¢ pamed@a Sp F
sans discontinuité du bati.
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1 Les émissions de GES (sur 2 points)

La somme de ces 3 critéres représente un total sur 10 points. La subvention est modulée en fonction du
nombre de points obtenus. Elle est également fonction du type de conventionnement (LCS / LCTS).

Modulatond es ai des financi res desaPBiee, dediempithakames tdaucetdax ddef
| 0®t iGEwet t e ¢

La Communauté d’Agglomération du Soissonnais se réserve le droit de moduler le taux de subvention
pour certains dossiers PB afin d’éviter les effets d’aubaines.



Lutter contre I’habitat insalubre, indigne et trés dégradé : « travaux

lourds »

Linstruction tiendra compte de I'ordre de priorité suivant :

Type de dossier
Axe 3 a Logements insalubres/ indignes ou trés dégradés
PO modeste et trés modeste
Axe3 b Logements insalubres/indignes ou tres dégradés

PB (LCTS et LCS)

v Définition logement insalubre, indigne ou trés dégradé
Est insalubre ou indigne tout immeuble, bati ou non, vacant ou non, dangereux pour la santé et la sécurité
des occupants ou des voisins du fait de son état ou de ses conditions d’occupation. L’insalubrité associe la
dégradation du bati a des effets négatifs sur la santé.

Plusieurs cas liés a une situation d’insalubrité/d’indignité ou de dégradation peuvent étre pris en compte :

- Existence d’un arrété d’insalubrité pris par le Préfet en application des articles L.1331-26 et
suivants du Code de la Santé Publique,

- Existence d’un arrété de péril pris par le Préfet en application des articles L.511-1 et suivants du
CCH,

- Existence avérée d’une situation d’insalubrité constatée par I'agent en charge du suivi-animation
de 'OPAH (cf. grille d’insalubrité, Annexe 2). Le logement est dit « insalubre » lorsque le
coefficient d’insalubrité est supérieur ou égal a 0,48.

- Existence avérée d’une situation de dégradation trés importante de I'habitat, constatée par I'agent
en charge du suivi-animation de 'OPAH (cf. grille de dégradation, Annexe 3). Les travaux sont
dits « lourds » lorsque l'indicateur de dégradation est supérieur ou égal a 0,55.

La subvention pour travaux de traitement de sortie d’insalubrité des logements loués et occupés est
soumise a I'exigence du maintien dans les lieux du locataire en place et a I'obligation du conventionnement
social ou treés social. Si cela est nécessaire, le PB est chargé du relogement temporaire du locataire.

Seuls les travaux directement liés au traitement de l'insalubrité seront subventionnés aux taux majorés
présentés ci-apres. Les travaux annexes, s’ils sont recevables, seront subventionnés selon le tableau de
subvention présenté en axe 2.

Lorsqu’un dossier fait I'objet de « travaux lourds », 'opération doit comporter :
- Soit une maitrise d’ceuvre compléte,
- Soit, en dehors des cas de maitrise d’ceuvre obligatoire, une prestation d’accompagnement
exécutée dans le cadre d’'une mission de suivi-animation dOPAH.



v Modulation du taux de subvention (PO)
Pour les PO, les subventions sont modulées en fonction de la performance énergétique obtenue aprés

travaux.

Modulation des aides financieres des PO en fonction du gain énergétique obtenu apres travaux (consommation conventionnelle),
logements insalubres, indignes et trés dégradés « travaux lourds ».

La Communauté d’Agglomération du Soissonnais se réserve le droit de moduler le taux de subvention
pour certains dossiers PO (logements vacants a I'achat et rénovation afin de I'habiter) afin d’éviter les
effets d’aubaines. Il pourra étre demandé au PO de fournir ses 2 derniers avis d’imposition.

v" Modulation du taux de subvention (PB)
Pour les PB, les subventions sont modulées en fonction du type de conventionnement et de la
performance énergétique obtenue aprés travaux.

Modulatond e s ai de s inanci res des e n éneqin mirhaire@mmes tdvaux et d@ u x d B e f
| 6 ®t i GESweogeineats |n§alubres, indignes et tres dégradés « travaux Iourds ».




Lutter contre la précarité énergétique et privilégier les approches de
développement durable

Linstruction tiendra compte de I'ordre de priorité suivant :

v’ Lutter contre la précarité énergétique des PO
Pour les PO réalisant un gain d’au moins 25 % sur la consommation conventionnelle d’énergie (en
kWh/m2.an) apres travaux, la Communauté d’Agglomération du Soissonnais peut accorder une prime de

I 000 € par logement. Dans le cadre du dispositif « Habiter Mieux » et en complément de la subvention
de I’Agglomération, une aide de solidarité écologique (ASE) de | 600 € peut étre accordée par I'’Anah. Le
montant maximum de I’ASE est donc de 2 600 €.

v’ Lutter contre la précarité énergétique des PB (LCTS et LCS)
Pour les PB dont le dossier totalise au moins 8 points sur le systéme de notation décrit dans I'axe 2, la
Communauté d’Agglomération du Soissonnais peut accorder une prime de | 000 € par logement.



Favoriser I’adaptation des logements au vieillissement et aux
handicaps

Linstruction tiendra compte de I'ordre de priorité suivant :

Taux max de subvention Plafond de travaux
Type de dossier o
subventionnables
Anah Agglo

Autonomie de la personne

Axe5a PO modeste et trés modeste 50 5 20 000 € HT
PO « plafond majoré » 35

Autonomie de la personne 500 € HT/m?

Axe 5b PB (LCTS et LCS) 35 5 Dans la limite de 80 m? par

logement

Afin de bénéficier de subventions au titre de travaux pour I'autonomie de la personne les PO, comme les
PB, devront démontrer I'existence d’une situation de handicap ou de perte d’autonomie liée a I'age, et
d’un lien entre les travaux envisagés et cette situation. Pour les PB, la situation a prendre en compte est
celle du locataire.

Les dossiers de demande de subvention, PO comme PB, doivent comporter :
f Dunepart,l 6un des justificatifs de handicap ou de
- Décision de la Commission des droits et de I'autonomie des personnes handicapées (CDAPH)
reconnaissant I'éligibilité a I'Allocation d’éducation de I'enfant handicapé (AEEH), a I'’Allocation pour
adulte handicapé (AAH) ou a la Prestation de compensation du handicap (PCH) ;
- Décision de la CDAPH mentionnant le taux d’incapacité permanente et rendue a I'occasion d’une
demande de carte d’invalidité ;
- Evaluation de la perte d’autonomie en Groupe iso-ressources (GIR), réalisée par un organisme de
gestion des régimes obligatoires de la sécurité sociale (CARSAT ou autre) ou le Conseil Général, ou
toute personne mandatée par eux, mettant en évidence I'appartenance a un GIR de niveau | a 6.

1 Dautrepart,]| 6un des documents suivants
- Lévaluation compléete réalisée a 'occasion de la demande de PCH a domicile, lorsque la demande
concerne les aides liées au logement ;
- Un rapport d’ergothérapeute ;
- Un diagnostic « autonomie » réalisé par un architecte, un technicien compétent ou I'agent en charge
du suivi-animation de 'OPAH. Il doit comprendre :
0 Une description sommaire des caractéristiques sociales du ménage et de ses capacités
d’investissement,
0 Une présentation des difficultés rencontrées par la ou les personne(s) dans leur logement,
0 Un diagnostic de I'état initial du logement ainsi que des équipements existants,
0 Les préconisations de travaux permettant d’adapter le logement aux difficultés rencontrées
par la ou les personne(s),
0  Une hiérarchisation des travaux.

Nota.Les personnes ne poss®dant pas ces justificati
| & h aduriorit &rd subventionnées selon les modalités présentées d a rAse 1.1 &



5/ Modalités d’instruction des dossiers

Envoi spontané d’un dossier a ’Anah
— Anah envoie le dossier a la

Communauté d’Agglomération du
Soissonnais

\ Accompagnement FART :

\ Diagnostic social des ménages,

\ o 7 Y
\ conseils renforcés sur les travaux a

réaliser, appui a I'obtention de devis,
suivi du chantier, appui aux
démarches de versement des

, subventions

-y

1
]
1
| 4
——
Travaux

Les permanences de 'OPAH se tiennent :
- le mercredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00,
- le vendredi de 13h30 a 17h00,

|<_I<_

Moulin, 02880 Crouy,

‘ au Centre Technique Communautaire, || rue Jean
et sur rendez-vous les autres jours de la semaine.

Téléphone : 03.23.96.66.70

Mail : opah@agglo-soissonnais.com

Nota : Af i n dbéassurer une meill eure instructi on de
0Aggl om®r ati on du Soi s s o0n nrmtoirshorcdéiégatorede conpétehcea m° me CL

o
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6/ Politique de controéle et actions a mener en matiére de controle

Le Délégué de I'’Anah dans le département peut procéder, ou faire procéder, a tout controdle sur piéces et
sur place pour linstruction des demandes de subvention, la vérification de I'exécution des travaux ou du
respect des obligations réglementaires et, le cas échéant conventionnelles. La Communauté
d’Agglomération du Soissonnais peut dans les mémes conditions que le Délégué de I'Anah dans le
département diligenter les controles.

Les agents de I’Anah mandatés par le Délégué de '’Anah dans le département peuvent effectuer des
controles sur place. La Communauté d’Agglomération du Soissonnais peut accompagner I’Anah lors du
controle.

La personne physique ou morale dont le ou les logement(s) subventionné(s) fait I'objet d’'un contréle est
avertie au préalable afin d’obtenir son accord pour l'accés et la visite des locaux, suivant un horaire
convenu avec le bénéficiaire ou le cas échéant, le locataire.

En cas de méconnaissance des obligations réglementaires et conventionnelles, il est dressé un rapport de
visite en 2 exemplaires dont I'un est destiné a la personne contrdlée. Ce rapport précise la date et le lieu
du controle et décrit les constatations opérées. Il est signé par I'agent qui a effectué la visite et par la
personne controlée. En cas de refus de celle-ci, mention en est faite au rapport de la visite.

En cas d’entrave au controle sur place, il est dressé un constat de carence et le reversement total de la
subvention peut étre décidé par le Délégué de I'’Anah dans le département et/ou par la Communauté
d’Agglomération du Soissonnais.

Tous les dossiers de 50 000 € HT minimum de travaux devront étre contro6lés par ’Anah
et/ou la Communauté d’Agglomération du Soissonnais. Ce contrdle s’effectuera selon les
conditions décrites ci-dessus.

7/ Conditions de suivi, d’évaluation et de restitution des actions mises
en ceuvre

L’OPAH fait 'objet d’une évaluation en continu.
Il sera produit :
- Un tableau bilan trimestriel,
- Un rapport d’avancement semestriel,
- Un bilan annuel détaillé,
- Un bilan annuel synthétique pour diffusion au grand public,
- Un rapport final de 'opération dans 'année suivant son terme.

Les bilans et I'évaluation de I'opération seront notamment établis sur la base des indicateurs suivants :
- Les personnes renseignées (contacts téléphoniques, personnes regues en permanences, réunions
publiques...),
- Les dossiers instruits (visites de logements, évaluations énergétiques réalisées, types de
dossiers...),
- Engagements financiers.
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Les tableaux de bilan trimestriel, les rapports semestriels, les bilans annuels et le rapport final seront
adressés au Préfet de département et au Délégué local adjoint de I'Anah qui les porteront a la
connaissance de la CLAH et du Chargé de mission territorial (Délégué régional de I'Anah).

Ces différents documents sont également transmis a 'ADEME, au Conseil régional de Picardie et a
PROCIVIS~ASO.
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Annexe | : Plafonds de ressources - PO

Plafonds de ressources Propriétaire Occupant, au 1¢ janvier 2011
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Annexe 2 : Grille Anah d’évaluation de Pinsalubrité

Fiche de synthése des travaux et rapport d’analyse
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Evaluation de I'état d'insalubrite

d'un logement
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Adresse

Evaluation de I'état d'insalubrite
d'une maison d'habitation individuelle
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Cocupation

Surface habitakble :
Mombre d'adultes -
Mombre d'enfants :

Identification du logement
Adresse

Etage-pone:

N® doasier AMAH -

Fiche de synthése : nature et estimation des travaux de
sortie d'insalubrité d'un logement

Estimation | Estimation

{ = - N o %
W 5 , fravaux autres
b 5 Mature des travaux > 38D | travaus
H € HT £ HT

SiTotal |

ToTaL]




riwsrw w

Suhvent!on des logements insalubres sans arrété d'insalubrité

MN® dossier ;

Délégation Anah du « nom du département »

Rapport d’analyse de linsalubrité sans arrété

Adresse précise du batiment . ..................

Eléments de descnption sommalrﬁ

Mombre d'&tages : . .. Nombre de legements | ...

AUMES © e

Organisme assurant la visite : ................ PSPPI

Date de la visite :

NOM AU FEABCIBUF U FADPOM © .. ..ooveor.cereseeesmesetece et sesiee i o

Mature de Fanalyss :

o batiment

o logement

o maison mndividuelle

Regime de propriété :
o copropriété o] manopropriété

o] autres (PreciSer) .. e e

Si Iogement en coilectlf précLser sa situation gaugraph[qua

Batiment : ...Etage ;. .. Porte:

Le batiment se trouve t-il dans un périmétre de procédures contractuelles en cours .
0 OPAH thématique insaiubrite 0 PIG-MOUS insalubrite

o] Plan de sauvegarda o] OPAH copropriétés dégradées
o OPAH de renocuvellement urbain o JPAHM classique

o PST o} aubres .o

Documents composant le dossier (cocher les éléments présents)

Batiment Logement Maison individuelie
Grille d"analyse et de cotation Q o s
Grille de synthése des travaux (o] o [}
Photographies o0 o0 0
Pians fo] 0 0
Croquis o 0 0
Feuille parcallaira o
Autres [pré;:iser} TP e RN R
Date ; Signalure du rédacteur du rapport
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Annexe 3 : Grilles Anah d’évaluation de la dégradation

Evaluation de la dégradation - Batiment collectif (parties communes)

Descriptif général

Descriptif technique, précisions sur les éléments

manquants et specificités

Adresse

Année de construction

Consommation énergétique
en kWhim®.an avant fravaux

MNombre  de  batiments

(situation)

Date de 'évaluation

Nom de Torganisme

Nombre de niveaux (hors
sous sol et combles non
amenages)

6. Finitions en parties communes intérisures -

évaluateur
Eléments . Critéres 3 renseigner Notes calculées
Eléments
Champs . ml'::ﬁl Note Ampleur Prorata | Nombre de Note mﬁlier:;;le
finci :Eux Détail des éléments A évaluer ‘mpactant la diétat des dééments | niveaux de de
princip &g on désordres | concernés | concemés || dégradation | . .
reférence
1. Fondations :
1.1. En sous ceuvre X
2. Sfructure
2.1. Murs périphérigues et tout &lément porteur X
(dont refends, linteaux, poutres, poteaux) ’
2.2. Planchers X
@
= 2.3. Charpente (dont chevrons) X
8
b 2.4 Escaliers X
G}
= 2.5. Garde-corps et rampes (parties X
communas) '
3. Couverture :
3.1. Couverture et accassoires (dont tuiles, X
zinc, ardoises) ’
3.2. Gouttiéres et descentes X
3.3. Autres éléments (dont souches, lucarnes,
corniches)
£ |4 Etanchéité des murs :
i 4.1. Etanchéité des murs extérieurs (enduits, X
& |revétements) ’
=
g 4.2 Humidité tellurique des murs
% 5. Isolation des parois :
{u‘g 5.1. Parois verticales, horizontales (dont X
= combles) ’
5.2. Fenéfres (parties communes)
5.3. Porte d'entrée, porche et sas
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6.1. Revétements murs et plafonds X

6.2. Revétements de sol

6.3. Autres éléments en facade (dont
modénatures, garde-corps, bandeaux,
encadrements, auvents, volets)

7. Installation électrique (dont tableau et

raccordement 3 a terre) X
= 8. Installation gaz (dont ventilation) X
o
g 9. Conduit de ventilation (VMC ou aures) X
= | 10. Alimentation d'sau potable X
11 Evacuation des eaux usées (dont ¥
raccordements) )
12. Chauffage collectif X
=
- 13. Production d'eau chaude collective X
£
E 14. Installation securite incendie (dont X
L detecteurs, ventilation et signalétigue) )
=
15. Ascenseur X
16. Sols cour collective
17. WC communs
18. Locaux communs (dont technigues, vélos,
poussettes)
g .
- 19. Caves (cloisonnement)
=

20. Conduits d'évacuation déchets f local
poubelles

21. Dépose des matériaux et traitements
spécifiques (dont amiante, plomb, termites,
champignons)

Mote de dégradation
des éléments
majeurs (DM)

Mote de dégradation
générale (DG)

Indicateur de
dégradation (ID)
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Evaluation de la dégradation - Logement en batiment collectif (parties privatives)

Lo L Descriptif technique, précisions sur les éléments
L T manquants et specificités
Annee de consfruction
Nombre de pigces
Adresse (principales de plus de 9 m2)
Surface habitable du
logement en m2
" ) Consommation  énergétique
Date e [evaluation en KWhImZ.an avant ravaux
Mom de [lorganisme Situation dans le batiment
évaluateur (&tage)
Eléments . Critéres 3 renseigner Notes calculées
Eléments
n == Ampleur Prorata | Mombre de Note \.I'al_eur
pﬁ:zir;;fx Détail des éléments a évaluer :::::M@h?: ::It:t des d'éléments | niveaux de ma;:;nale
désordres | concernés | concemés [ dégradation Sy
1. Organisation spatiale :
- 1.1. Taille et volume des piéces, commandement X “ I
@
@ E = clai I
E % 12 Edalrlajqe- naturel -
.% § 2. Caracteristigues techniques :
5 @
2 2 |21 Protection phonigue X
= =
E E; 2.2 Isolation thermigue — doublage périphérique X
& @ |des parois
=
S8 .
— "i 3. Etat des surfaces :
L] -
3.1. Revetements murs et plafonds X I
3.2. Revétements de sol I
4. Menuiseries :
,§ 4.1. Fenétres (parties privatives)
=
E 4.2. Portes (parties privatives)
.§' 4 3. Garde-corps et rampes X
a
2
2 5. Venfilation (statique ou mécanigue) :
a
=
= 5.1. Ventilation des pigces principales
5.2. Ventilation des pigces humides X
6. Installation électrique (dont tableau et ¥
raccordement 3 la temrs)
g
g 7. Installation gaz (dont ventilation) X
]
& |8 Alimentation d'eau X
9. Evacuation des eaux usées (dont X
raccordements)
10. Cuisine ou coin cuisine X




11. Cabinet d'aisances X

£ 12. Salle d'eau / salle de bain X
&
§ |13 caufiage X
4 |14. Production d'eau chaude X
=
15. Installation s&curité incendie (dont ¥
détecteurs, ventilation)
16. Conduits d'évacuation (VMC, aufres)
P 17. Autres espaces spécifigues (balcons,
£ |loggias.)
=L
=

18. Dépose des matériaux et traitements
spécifigues (dont amiante, plomb, termites,
champignons)

Mote de dégradation
des éléments
majeurs (DM)

Mote de dégradation
générale (DG)

Indicateur de
dégradation (D)
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Evaluation de la dégradation — Maison individuelle

combles)

5.2. Autres élements en fagade (dont
modénatures, garde-corps, bandeaux,
encadrements, auvents, volets)

PP Descriptif technique, précisions sur les éléments
Descriptif général manquants et spécificites
Année de consfruction
Consommation énergéfique
Adresse en KWhim®.an avant travaux
Surface habitable du
logement en m2
. ) Nombre de pices
Date de Tevaluation (principales de plus de 8 m2)
N de T ) MNombre de niveaux (hors
vom de forganisme sous sol et combles non
évaluateur R
aménagés)
Eléments : Critéres 4 renseigner Notes calculées
Eléments
majeurs Valeur
n Ampleur Prorata Nombre de Mote =
ﬁ:;m;}sx Détail des éléments 3 évaluer B :,z;:t des d'éléments | niveaux/piéces de ma::;emale
princip R désordres | concemés | concemés || dégradation | ..
réference
1. Fondations :
1.1. En sous ceuvre X
2. Structure
2.1. Murs périphérigues et tout élément
porteur (dont refends, linteaux, poutres, X
poteaux)
L
H 2 2. Planchers X
g
8 2.3. Charpente (dont chevrons) X
(L}
- 2.4. Escaliers, garde-corps et rampes X
3. Couverture
3.1. Couverture et accessoires (dont tuiles, ¥
zinc, ardoise)
3.2. Gouttiéres et descentes X
3.3. Autres élements (dont souches, lucamnes,
corniches)
5 4. Etanchéité des murs -
=
©  |4.1. Etanchéité des murs extérieurs (enduits, X
:; =
- revetements)
5
o 4.2, Humidité tellurique des murs
&
= 5. Isolation
5
E 5.1. Isolation des parois par extérieur etiou par
o intérieur (verticales, horizontales dont X
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5.3. Fenétras I

5.4 Portes I

6. Ventilation (statigue ou mécanigue) -

6.1. Ventilation des pigces principales

6.2 Ventilation des pices humides X
7. Installation électrique (dont tableau et %
raccordement 3 |a tere)
= 8. Installation gaz (dont ventilation) X
g 9. Conduit (VMC ou aufres) X
= |10 Alimentation deau X
11. Evacuation des eaux usées (dont X
raccordements)
12. Chauffage X
13. Production d'eau chaude X
n
E 14. Installation sécurité incendie (dont X
@ détecteurs, veniilations)
tﬁ_— 15. Cuisine ou coin cuisine X
=
16. Salle d'eau / salle de bain X
17. Cabinet d'aisances X
18. Organisation spatiale :
B |181Talle et volume  des pigces, X
2 § |commandement
cg )
3= 1% 18.2. Eclairage naturel I
“g & | 19. Caractéristiques technigusas -
.E £ |19.1. Protection phonigue I X ‘
m W
] -
S‘ S| 20. Etat des surfaces
-3
& |20.1. Revétements murs et plafonds X

20.2. Revétements de sol

V. Autres

21. Aufres espaces spécifiques (cibture,
terrasses, véranda..)

22. Locaux technigues (dont garage, cave)

23. Dépose des matériaux et traitements
spécifigues (dont amiante, plomb, fermites,
champignons)

Note de dégradation
des éléments
majeurs (DM)

Mote de dégradation
generale (DG)

Indicateur de
dégradation (ID)
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Annexe 5 : Organisation territoriale de I’Agglomération du

Soissonnais
Communes urbaines, périurbaines et rurales

08 - ARDENNEY
02 - AISNE

60 - OISE *

Pg- VAL DOISE
SEINE-ET-MARK
©41- VAL-DE-MARDE

51 - MARNE

CHAVIGNY;

VAUXREZIS

OSLY-COURTIL

MISSY-AUX-B0IS [ A

/‘ BERZY-LE-SEC

CA du Soissonnais
commune periurbaine
commune rurale
commune urbaine
Commune

Réseau ferré

Réseau routier

- Réseau hydrographique
,J'Q Surface hydrographique

Y,
:ﬁ iEHRlIﬂlﬂ o 1 2 Lo e
mgl ~Aoit 2007 - L ; f i Bxpetian

I anl | ufn
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Annexe 6 : Tableau récapitulatif des subventions et majorations possibles PO




Annexe 7 : Tableau récapitulatif des subventions et majorations possibles PB




